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Ehdotusvaiheen 2. viranomaisneuvottelu

Kohde Hameenkyrdn kunta, Sasi-Mahnala-Laitila-Metsédkulma osayleiskaava

Aika 30.11.2023 klo 13-16

Paikka Teams-etakokous

Lasna Aino Hautala Pirkanmaan ELY-keskus, kuntavastaava
Esa Hoffren Pirkanmaan ELY-keskus, alueidenkayttd
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Marita Saksa-Lapikisto Pirkanmaan ELY-keskus, luontoyksikko

: " " o
i Rauhamaki " o

Hanna Djupsjobacka Pirkanmaan Liitto, maakunta-arkkitehti
Annu Piesanen Pirkanmaan Liitto, suunnittelija
Vadim Adel Pirkanmaan maakuntamuseo, arkeologia

Leena Lahtinen Hameenkyron kunta, kaavoituspaallikko
Anna-Maria Niilo-RAmo Hameenkyron kunta, kaavasuunnittelija
Jari Luoma Hameenkyrén kunta, yhdyskuntatekniikka
Janika Kanto Hameenkyron kunta, ympéristotarkastaja
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la-Riikka Passkvnkivi .
Seda Suman Buruk A-Insinddrit, suunnittelija
Johanna Narhi A-Insindorit, projektipaallikko

1 Neuvottelun avaus

Esa Hoffren (ELY) toimii puheenjohtajana. Konsultti toimii sihteerind ja laatii muistion. Kyseessa on eh-
dotusvaiheen toisen néahtavillaolon jalkeinen viranomaisneuvottelu.

Leena Lahtinen totesi kunnan tilannekatsauksen: kunta on kaynnistényt kaavan 2017 ja kunnan n&ko-
kulmasta kaavan laadinnassa ollaan loppusuoralla. Kaavoitus on kestanyt pitkaan ja alueella tapahtuu
muutoksia, saadaan uutta tietoa alueesta, alueella on tehty luonnonsuojelupdatoksia kaavan laadinnan
aikana, maanomistajat lohkovat tilojaan ja hakevat rakennuslupia. Kaava on ollut kahteen kertaan
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nahtavilla ja kunnan tavoite on, etta viranomaisneuvottelun jalkeen pystytaan teknisesti viimeistelemaan
kaava hyvaksymiskasittelyyn. On tarkeda saada kaava hyvéksyttyd, kun alueella on kuitenkin voimassa
vanhentunut yleiskaava, jota talla hetkella edelleenkin noudatetaan. Osa maanomistajistakin odottaa
kaavan voimaan tuloa ja toisaalta osa epéilee jo, tuleeko kaava koskaan valmiiksi.

Puheenjohtaja piti hyvéna, ettd neuvottelu on jarjestetty ja kunnalla on malttia viela tehda kaavasta
mahdollisimman hyva. On hyv4, etté voidaan vield katsoa viranomaisnakokulmasta tarkistustarpeita.
Kaydaan viranomaislausunnot ja Natura-alueisiin liittyvat asiat lapi.

2 Ehdotusvaiheen (2. ndhtavillaolo) palautteet ja muutokset kaavaeh-
dotukseen

Narhi esitteli tarkistetusta kaavaehdotuksesta saadut viranomaispalautteet ja muistutusten perusteella
kaavakartalle tehdyt muutokset sek& Natura-tarvearvioinnista saadun lausunnon 27.11. perusteella
kaavamaarayksiin tehtavida muutoksia ja arviointiin tehtévia tarkistuksia. Neuvottelussa pidetty esitys on
muistion liitteené.

3  Viranomaiskommentit

Pirkanmaan liitto

Kaava-alue on merkittava kaavakohde maaseutuasumiseen ja vetovoimaiseen alueeseen liittyen.
Kaava on Pirkanmaalla huomattavan laaja osayleiskaava, 62 km2. Maakuntaliitto totesi jo lausunnos-
saan suunnitelman muuttuneen luonnonympaériston arvot paremmin huomioivaan suuntaan, kun Pin-
sidnkankaalla on aluevarauksia muokattu. Maakuntaliitto totesi, etta ekokyla on ajatuksena hieno ja
kannatettava. Se ei vain sijaitse aivan optimaalisesti. Se muodostaisi kaavan kuivanmaan mitoitus-
vybhykkeelle 3 tiivimman rakennusryppdan kauaksi koulusta ja paivékodista, eli poikkeaa kaavan
muusta mitoituksesta (1 rp/15 ha). Alueen saavutettavuus on heikko ja se on my6s taydennetyssa vai-
kutusten arvioinnissa todettu. Maakuntaliitto vertasi tilannetta Kangasalan Rikun ekokylaan, josta on
vain muutama satametrid paivakotiin ja joka on julkisella likenteelld saavutettavissa. Olisi hieno ndhda
ekokylaajatus jossakin muualla tdman kaavan alueella, mutta tdma sijainti tekee siitd ongelmallisen.
Maasto on kalliota, miké ei edistda mydskaan viljelyd omiin tarpeisiin. Kangasalla kunta on osoittanut
omistamistaan alueista maata ekokylalle hyvalla sijainnilla. Hanke edellyttdd suunnittelutarveratkaisua,
joten maakuntaliitto toivoo, etta viela seuraavissa lupaprosesseissa arvioidaan tarkemmin vaikutuksia.

Hameenkyron kunta: Alue on yksityisen maanomistajan mailla. Heilla on ollut ekokyléaajatus jo useita
vuosia kehitteilla. Toteutus voi olla epatodennékoéista, mutta kunta haluaa mahdollistaa sen. Leena Lah-
tinen toi myds esille, Vesilahdella on ollut vahan vastaavanlainen hanke, jossa tehtiin 12 asunnon eko-
kyla viemariverkoston ulkopuolelle, ja laadittiin rakentamistapaohjeet. Asukasmaarén kasvaessa infran
tarve sitten lisééntyi, eikéd omat jarjestelméat oikein tahtonut riittdd. Tama riski on kylla kunnassa tiedos-
tettu.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Miia Hinnerichsen (Pirkanmaan maakuntamuseo, rakennusperint®) ei osallistunut neuvotteluun. Han
l&hetti kommenttinsa sahkdpostilla.

Kokonaisuus ja vaikutustenarviointi:

Aineisto on tarkentunut ja taydentynyt monin paikoin onnistuneesti. Rakennettua kulttuuriymparistda ja
maisemia koskeva vaikutustenarviointi on mielestani nyt riittava. Erityisen onnistunut on arvoalueille
osoitettujen uusien rakennuspaikkojen vaikutuksia koskeva osuus.

Kaavamerkinnat ja maaraykset:
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Positiivista, ettd rakennetun kulttuuriympéariston arvoalueen merkintaan (sra) on selitteeseen lisatty
aiemmin puuttunut: alue, jolla ymparistd sailytetaan.

Yleiskaavamerkinnét ja -maaraykset luettelosta puuttuu indeksinumero Sailytettava rakennus tai ra-
kennusryhmaé (vaaleansininen nelid) -merkinnastd. Muissa vastaavissa merkinndissa on indeksinu-
mero (esim. Muu kulttuuriperintbalue /-kohde ja Muinaismuistoalue /-kohde).

Kaavamerkinnat Sailytettdva rakennus tai rakennusryhma (vaaleansininen neli) ja Rakennetun
kulttuuriympéristén arvoalue (sra) perustuvat samaan ensin kunnan ja sitten A-Insindérien laatimaan
selvitykseen, jota on kaavan valmistelun aikana paivitetty, vimeksi vuonna 2023. Kaavaselostuksessa
ja yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset luettelossa olevat viittaukset ko. selvityksen tulisi yndenmukais-
taa. Nyt paikoin viitataan vuonna 2022 valmistuneeseen selvitykseen ja paikoin vuonna 2023 valmistu-
neeseen, jolloin voi saada virheellisen kuvan kahdesta eri selvityksesta.

Edellda mainitut vahaiset korjaukset toivoisin vield tehtavan aineistoon ennen hyvaksymiskasittelya.
Narhi totesi, etté kyseiset muutokset tehd&één kaava-asiakirjoihin.

Arkeologinen kulttuuriperintt, Vadim Adel:

Muinaisjaannosalueiden rajaukset korjattu lausunnon mukaisesti. Muinaisjddnndsten rajojen nakyvyytta
ja luettavuutta seka historiallisen tien merkinnan selitys tulisi viela parantaa kaavakartalla. Sm-maéarays-
tekstissa oleva virhe on korjattava. Selostuksen karttakuva on paivitettéava (seka sm- etta s-aluemerkin-
nat). Ja kaavakartalla selitteisiin on lisattava kohdemerkinnén lisdksi my6s osa-alueen viivamerkinta.
Pienimmat muinaisjddnndsalueet voi esittdd myos kohdemerkinnalld, jos aluerajaus on kovin pieni erot-
tuakseen kaavakartalla.

Teams viesti: Muu kulttuuriperintdalue /-kohde, s - maaraysteksti: "Muu kulttuuriperintékohde.
Alueella olevat historialliset rakenteet on sdilytettava. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista
tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon kanssa."

Vadim Adel poistui kokouksesta klo 14:20.

Neuvottelun jalkeinen kommentti: Kaavaehdotuksen uusimmassa versiossa esitetty s-kohdemerkinnan
(muu kulttuuriperintdkohde) méarays sopii vain kylatonttien alueille; se ei sovi pistemaisille kohteille
(esim. rajamerkeille).

Pirkanmaan ELY-keskus

Alueidenkayttd, Esa Hoffren:

Kaavakartalle olisi hyva lisata mittakaavajana ja pdf:ssa auttaisi kaavaan tutustumista, jos tasoja voisi
sammuttaa. (Konsultti: tarkistimme tdmé&n neuvottelun jalkeen; tasot saa sammutettua, mutta kaytdssa
pitda olla Adobe Acrobat)

Luonnonympadristdn vastuualue Marita Saksa-Lapikisto:
Natura-tarvearviointi on tehty ja siitd annettu ELY:n lausunto 27.11.2023. Saksa-Lapikisto kavi Natura-
tarvearvioinnin ja kaavamerkintéjen muutostarpeet l&pi lausunnon avulla:

- Jatevesien kasittely: Pidetdan kaavaan tehtya lisaysta hyvana. Jateveden kasittelyn liittyvd maa-
rays on tosi tarked, jotta kuormitus Matalusjokeen pysyy mahdollisimman vahéisena. Raakku elaa
nimenomaan alajuoksulla. Kaavan yleismaaraykset ohjaavat rantarakentamisen etéisyytta, mutta
Matalusjoen uomaa varten tarvitaan selked 15 m rakentamaton alue, jolloin voidaan varmistua, ettei
rakentamisen aikana aiheudu kiintoaineskuormitusta Matalusjokeen. Tdma on todella tarke&é tuoda
tasmallisesti nékyviin, jolloin se ohjaa suunnittelemaan rakentamisen suoraan yli 15 pdahan ran-
nasta.

- M-1 merkintéa on ongelmallinen, kun se mahdollistaa rakentamista ranta-alueella kuten eldinsuojia
ja kasvihuoneita, jotka voivat aiheuttaa paljonkin vesistokuormitusta. M-1-alueen rakentamisen
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maarada voi olla vaikea arvioida, mutta on tuotava kuitenkin esiin tarvearvioinnin raportissa yhtena
vaikuttajana. Valuma-alueeseen olisi hyva lisaté suositukset peltojen suojavydhykkeisté tai metsén-
kasittelyn suojavythykkeista. Metsakeskuksen metsankasittelyd koskevassa ohjeessa (I6ytyy netti-
sivulta) on edellytetty 45 m suojavyohyketta. Voidaan todeta, ettd LSL:n pykéaléakorjaukset tulee kon-
sultin esittelyn perusteella tehtya.

- llmoitusvelvollisuus on voimassa joka tapauksessa, mutta on hyva olla informatiivisena myés kaa-
vamaarayksessa. Natura-maaraykseen ehdotettu korjaus LSL 34 §:n mukaisesti on hyva, pyka-
lassa kielletddn nimenomaan suojelun perusteena olevien arvojen merkittdva heikentaminen.

- ELY pitaa tarkeédna kaavamaaraysten kirjaamista suoraan Natura-tarvearviointiraporttiin. Silloin ar-
vioitsijankin tulee huomioitua kaikki kaavamerkinnat ja -maaraykset ja niihin liittyvat vaikutusmeka-
nismit, jotka nyt on jaéanyt vaillinaisiksi.

- On ollut vaikea saada Metsahallituksesta luontotyypeista lisatietoja. Ne on valttdméatonta lisata arvi-
ointiin ja arvioida vaikutukset.

- Taydennykset on tehtdva kaavaan tai tulee tehtéavaksi Natura-arviointi. Mikali kaavaa taydennetéaén,
voidaan taydentad myds Natura-tarvearvioinnin raporttia. Natura-tarvearvioinnista tulee selkeasti
iimet&, ettd merkittavasti heikentavia vaikutuksia Natura-alueisiin ei synny.

- Natura-tarvearvio on itsendinen asiakirja, joten kaava on hyva liittda siihen. Nain lukijan ei tarvitse
mydskaan hyppia asiakirjojen valilla.

Hameenkyron kunta:

15 m rakentamaton vythyke joenrannassa on OK, mutta koko rant-alueen 100 m rakennuskieltoalue on
ristiridassa muiden kaavamaaraysten kanssa. Alueella on toimivia maatiloja seka vakituisia ja loma-
asuntoja. Koko M-1 alueen rakennuskielto rant-alueen sisélla voi johtaa korvausvelvollisuuksiin toimi-
ville maatiloille. Peltojen ja metsien suojavythykesuositukset voidaan merkitd ELY:n lausunnon mukai-
sesti suosituksena kaavakartalle, mutta metsalaki pitdd huomioida metsédsuunnitelmassa. Ei ole tarvetta
siirtdd metsalaista pykalia tahan kaavaan, koska ne tulee suoraan metsénomistajille metsankasittely-
suunnitelmien kautta.

Hoffren:
Arvioinnin tdydentamistarve on selkedasti todettu. Tasta voidaan pitaéa viela erillinen palaveri ennen hy-
vaksymiskasittelya.

Rant-maarayksessa on todettu, ettd alueella ei ole tutkittu rantarakentamisen edellytyksia. TAma tarkoit-
taa jatkossakin poikkeamistarvetta rannan suunnittelun tarpeesta. Se pitd& mainita jatkotoimenpiteissa.

Hameenkyron kunta:

Matalusjoen varteen on osoitettu vain olemassa olevia rakennuspaikkoja. Alue kuuluu kuivanmaan mi-
toituksen piiriin ja rakennuspaikat on osoitettu ranta-alueen ulkopuolelle tai ei lainkaan, jolloin niit& voisi
hakea suunnittelutarveratkaisulla ranta-alueen ulkopuolella.

Hautala:

Kaava on todella laaja kokonaisuus ja ollaan loppusuoralla. On kuitenkin erittéin tarkea keskustella
naista kysymyksistd, ennen kuin kaavaa viedaan hyvaksymiseen asti. ELY-keskus on nostanut esille
kolme merkittavaa asiaa:

- Kayttotarkoituksen muutokset loma-asunnoista vakituiseen asumiseen: ELY toivoo, etta kaava olisi
laadittu silla tarkkuudella, ettei ole tarvetta poikkeamisiin. Nyt kaavassa annetaan vield mahdolli-
suus, onko nyt ratkottu riittavasti. Poikkeamisen edellyttdminen tulee merkitd my6s kaavamaarayk-
siin. Kun néitd alkaa muuttumaan vakituiseen asumiseen, vaikuttaa se myds maankaytdn kokonai-
suuteen.
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- Vierasmajojen koko: Erillispientalojen alueella (AO-1) on sallittu 60 m2 koko on tarpeettoman suuri
ja vastaa loma-asunnon kokoa. Mik&a on vierasmaja maaritelma tai ero sivuasuntoon? Vierasma-
jan/sivuasunnon maaritelma tulee kirjata selostukseen. Maanomistajat alkavat varustella vierasma-
joja asunnoiksi.

- Virkistysalueet: Yleiskaava on kunnan suunnittelun véline, silld suunnitellaan virkistysalueiden riitta-
vyys. Kunta tekee aloitteen virkistysalueiden sijainnista, eikd naita tule tehda yksityisen maanomis-
tuksen ehdoilla.

Hameenkyron kunta:

- Kayttotarkoituksen muutokset: Kunnassa pohdittiin sitd, ettd on selked, ettd nama hoidetaan poik-
keamisluvalla ranta-alueella. Se voidaan lisdtd kaavamaaraykseksikin, mutta siin& voisi olla riskia
ristiriitoihin lakimuutosten ja niitd seuraavan rakennusjéarjestyksen muutoksen takia. Talla hetkella
rakennusjarjestyksessakin edellytetdan poikkeamismenettelya.

- Muu talousrakennus voisi olla myds vierasmajan kokoinen kuten autotalli, harrastetila. Siell& on niin
paljon vanhoja rakennuspaikkoja, ettd on ajateltu kaavamaarayksen ohjaavan néain pienimittakaa-
vaisempaan rakentamiseen ja tulisi useita rakennuksia rakennuspaikalle yhden ison sijaan. Ta&méan
on myds ajateltu tdmén mahdollistavan rakennusperinnén sailyttdmista ja véahentavan tarvetta pur-
kaa vanhoja rakennuksia.

- Virkistysalueet: Pinsidn suunnassa on neuvoteltu maanomistajien kanssa virkistysalueiden (metséa-
alueet) hankkimisesta kunnalle. Prosessit ovat tosi hitaita.

Hoffren:

Kaava on hyva valine virkistysalueiden pitkén ajan tavoitteiden esiin tuomiseksi. Poikkeamismenettelyn
oikeusvaikutus ja& epaselvaksi, tulisi kirjata selkeasti maarayksiin. Laaditusta liitekartasta 24 ei selvia,
onko alueella vieméri. Tavoitteena tulee olla kestava aluekehitys. Enimmaisvaikutukset taytyy arvioida
tarkemmin. Nyt aineistoista ei ilmene, miten edullisuusvythyke vaikuttaa kayttotarkoitusten muutoksiin.
60 k-m2 vierasmaja on ranta-alueella suuri, kun rannat ovat valtakunnallisesti arvokasta maisema-alu-
etta. Eri rakennustyyppien kesken eritellyt rakennusoikeudet, voisi johtaa siihen, ettd vaikutukset pysty-
tédan hallitsemaan paremmin. AO-alueiden lomarakennusten muutokset vakituiseen asumiseen olisi
hyva tuoda vaikutusten arvioinnissa tarkemmin esille. Paine kayttotarkoitusten muutoksiin tulee lisdan-
tymaan.

Hameenkyron kunta:

Ranta-alueen méaarays Matalusjoen pitda ratkaista. Kéyttdtarkoituksen muutoksista ollaan kunnassa
yhta mieltd. AO-alueilla on olemassa olevia lomarakennuksia. Viiden kilometrin etéisyydella koulusta on
osoitettu loma-asuntoja AO-alueina, ja ne on ollut kaavassa alusta asti AO-alueita. AO-alueilla 60 k-m?
vierasmajaa ei pidetd suurena, koska muutenkin rakennuspaikoilla rakennusoikeus on suurempi ja vie-
rasmajat luvitetaan talousrakennuksina.

AO-alueilla on muutama kymmenen loma-asuntoa erityisesti Laitilassa ja Mahnalassa.
Maakuntaliiton Annu Piesanen poistui kokouksesta klo 15:01.

ELY-keskuksen Luontoyksikko:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitd alueita (luo) on epéselvasti numeroitu. J&& kayttajalle
ongelmalliseksi, miten n&ma on luokiteltu, ja mitk& luontoselvityksesté on tuotu kaavakartalle. Kohtei-
den kuvauksia on myds haastava I6ytaa luontoselvityksesta. Olisi hyva kirjata kunkin kohteen arvope-
rusteet kaavaselostukseen seka tieto, milla perusteella ne on valittu kaavakartalle. Selvityksia on tehty
kahtena eri vuotena. Metsélakikohteet, vesilain mukaiset ja luonnonsuojelulakiin perustuvat tulisi nostaa
erikseen esille, silla luo-merkinalla on kuvattu my6s muita luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaita kohteita.
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A-Insinddrit, Narhi: Luontoselvitys on valitettavasti erittiin epaselva. Kaavakartalla numerointi seuraa
luontoselvitysta, kaavaan ei ole tehty uutta numerointia.

Hameenkyron kunta:
Alueet on numeroitu kylittdin/alueittain luontoselvityksesséa. Ensin pitd& hakea alue ja sitten vasta sitten
numero.

ELY-keskuksen Luontoyksikko:

Olisi hyvé pohtia, ettd numerointi ja kaavaselostuksen luettelo olisi kaavan kayttgjalle selked. Kaava-
selostuksesta olisi tarked ilmet&, milla perusteella kaavakartalle nostetut kohteet on sinne valittu. Erityi-
sesti viranomaisten tunnistamat kohteet tulisi merkité kaavakartalle luontoselvityksen tekijan tunnista-
mien arvokohteiden liséksi. Luontoselvittajalta voi tarvittaessa kysya. Selostuksessa on luettelo, joten
sinne voisi tdydentaa vain luontoselvityksen sivunumeron, mista kohteen kuvaus I6ytyy ja miksi juuri
nama kohteet on valittu kaavaan. Todettiin, etté luontoselvityksessa kohteen kuvaus siséltéa lahinna
alueella esiintyvat lajitiedot.

Keskusteltiin viela rant-maarayksesta ja maa- ja metséatalouteen liittyvan rakentamisen ohjauksesta.
Narhi toi esille, etté esim. jaloittelualueet ja ulkotarhat méarataan kunnan ymparisténsuojelumaarayk-
sissa sijoittamaan vahintdan 100 m etaisyydelle vesistdistd. Kaavamerkinttihin voisi lisata viittauksen
ymparistonsuojelumaarayksiin. ELY toi esille, ettd maa- ja metséatalouteen liittyvat isommat jatevesivai-
kutukset ja riskit kuin tavalliseen asumiseen.

Sovittiin, ettd kunta ja konsultti valmistelee ehdotuksen kaavaméaaraysten muutoksista koskien rant- ja
M-1-merkinnan ongelmia. Natura-tarvearviointia tdydennetaan.

Minna Huttunen (Pirkanmaan ELY-keskus, liikenne vastuualue) ei osallistunut neuvotteluun. Han
on lahettanyt kommenttinsa sahkdpostilla: Kaavaehdotus on maantieverkon osalta ok. Pirkanmaan
ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualue pitédéa yleiskaavan yleismaaraysta valtatien 3 kehit-
tdmishankkeen huomioisesta MRL:n mukaisissa lupamenettelyissa tarkeéna.

Liikenne vastuualue haluaa kuitenkin vield yleisesti muistuttaa, etté kaikista maanteiden varrelle sijoittu-
vista MRL:n mukaisista lupahakemuksista on aina pyydettdva ELY-keskukselta nk. naapurin lausunto

4  Muut asiat

Ei kasitelty muita asioita.

5 Jatkotoimenpiteet
Kunta ja konsultti valmistelee k&sitellyisté asioista ehdotuksen, josta pidetaan tarvittaessa erillisia tyo-

palavereita. Esitys paivitettavista kaavamaarayksista ja paivitetty Natura-tarvearviointi toimitetaan ELY-
keskukselle kommentoitavaksi.

6 Neuvottelun paattdminen

Kokous péattyi klo 15:55.

Muistion laati,

Johanna Narhi
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